PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacién

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento del

siguiente bien calificado como patrimonial:

Referencia catastral POLIGONO 1, PARCELA 394.
Localizacién CALLE LAS CUEVAS, No 4,

Clase: VIVIENDA vacia, GARAJE Y TXOKO
Superficie: APROXIMADAMENTE 200 METROS.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico esparol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

La forma de adjudicacion del contrato de arrendamiento sera el concurso, en
el que cualquier interesado podrd presentar una oferta, de acuerdo con el articulo
107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones

Publicas.

La adjudicacién del contrato se realizara utilizando los criterios de adjudicacion

establecidos en la clausula octava del presente pliego de condiciones.

CLAUSULA TERCERA. Publicidad

Con el fin de asegurar la transparencia y acceso publico a la informacion de
este concurso, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, el
Ayuntamiento hara publica la convocatoria mediante anuncio en el Boletin Oficial del
Territorio Histérico de Alava, y a través de la sede electrénica del Ayuntamiento

www.moredadealava.com



http://www.moredadealava.com/

CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacion

El presupuesto base de licitacién asciende a la cuantia de

euros, dado que la renta asciende a la cantidad de 300 euros mensuales, cantidad
determinada por el valor medio del mercado, segun valoracion realizada por los

Servicios Técnicos Municipales, que podra ser mejorada al alza por los licitadores.

La renta serd actualizada cada afo de vigencia del contrato de acuerdo con la

variacion anual del indice de Precios de Consumo

CLAUSULA QUINTA. Duracion del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en CINCO afios, de caracter
prorrogable en otros TRES ANOS.

CLAUSULA SEXTA. Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales, espafiolas o extranjeras, que

tengan plena capacidad de obrar.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de Ofertas y Documentacion

Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos vy
documentacién que rigen la licitacion, y su presentacion supone la aceptacion
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o

condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.

7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

El plazo de presentacién de ofertas sera de veinte dias habiles contados a

partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial

del Territorio Histérico de Alava



La presentacion de las ofertas se realizara a través de la sede electronica del

Ayuntamiento www.moredadealava.com.

En la presentaciéon electrénica de ofertas los licitadores aportaran sus
documentos en formato electronico, autenticados mediante firma electrénica
utilizando uno de los certificados reconocidos incluidos en la “Lista de confianza de
prestadores de servicios de certificacion” establecidos en Espafia. Si no dispusieran
de los documentos en dicho formato, porque fueron emitidos originalmente en

soporte papel, aportaran copias digitalizadas.

El d6rgano competente recabard de otros organos y registros de las
Administraciones y entidades publicas la consulta y transmisién electrénica de datos
y documentos que se requieran referentes a la capacidad y solvencia de los

licitadores, salvo que conste su oposicidon expresa.

En el caso de que concurrieran personas no obligadas a relacionarse con la
Administracién por medios electrénicos, de acuerdo con el articulo 14 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, y opten por la presentacién fisica de su proposicion,
podran hacerlo en la oficina de asistencia en materia de registros sita en la calle la

Cruz, n° 1, en su horario de atencién al publico.

7.3. Contenido de las proposiciones

En aplicacion del articulo 85 del Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real
Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, las proposiciones para tomar parte en la
licitacidon se presentaran en dos sobres cerrados, firmados por el licitador, en los que
se hara constar la denominacién del sobre y la leyenda «Proposicién para licitar el
arrendamiento del bien vivienda en calle las Cuevas, n® 4». La denominacion de los

sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta Economica y Documentacion que permita la

valoracion de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos, asi como una

relacion numerada de los mismos:


http://www.moredadealava.com/

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

— En cuanto a personas fisicas, el érgano competente utilizara medios
electronicos para verificar su identidad, mediante la comprobacién de su nombre y
apellidos o denominaciéon o razéon social, segin corresponda, que consten en el
Documento Nacional de Identidad o documento identificativo equivalente, salvo que
conste la oposicién expresa del interesado, en cuyo caso deberad presentar dicho
documento.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— El dérgano competente utilizard medios electrénicos para verificar la
identidad de la persona a cuyo favor se otorg6 el apoderamiento o representacion
mediante la comprobacion de su nombre y apellidos o denominacion o razén social,
segln corresponda, que consten en el Documento Nacional de Identidad o documento
identificativo equivalente, salvo que conste la oposicion expresa del interesado, en

cuyo caso debera presentar dicho documento.

b) Una declaracién responsable del licitador indicando que cumple las

condiciones establecidas en este pliego.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, , h.C , con NIF n.© , en

representacion de la Entidad , con NIF n.o , a

efectos de su participacion en la licitacion ,

ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del arrendamiento

de la vivienda sita en la calle las Cuevas, n° 4, de Moreda de Alava.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego

de clausulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:



— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran
surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

— Que la direccién de correo electronico en que efectuar notificaciones es

En caso de sujetos no obligados a relacionarse electrénicamente con la

Administraciéon, se debera indicar:

O Deseo ser notificado por medios electronicos.
O Deseo ser notificado mediante correo postal.

O Me opongo a expresamente a que se consulten o recaben estos datos o

documentos a través de las redes corporativas o mediante consulta de la Plataforma

de Intermediacion de Datos u otros sistemas electrénicos habilitados para ello.
TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los

documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en

caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento

en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En , a de de 20 .

Firma del declarante,

Fdo.: »

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION QUE PERMITA LA
VALORACION DE LAS OFERTAS SEGUN LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION



a) Oferta econéomica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en
, con NIF n.© , en representacion de la Entidad
, con NIF n.o , enterado del expediente para el

arrendamiento del bien inmueble sito en calle las Cuevas, n° 4, mediante concurso
anunciado en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alava, hago constar que
conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando

parte de la licitacion y ofertando por el bien la cantidad de

euros.

En , a de de 20__.

Firma del candidato,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacién valorar las

condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacién

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la mejor oferta

se atendera a los siguientes criterios de adjudicacién:

A. Oferta econémica

— Precio 50 PUNTOS

Se valorara hasta un maximo de 50 puntos que se otorgaran a la oferta que proponga
una mayor alza sobre el importe de partida (300 euros) establecido, valorandose el resto de

ofertas de forma proporcional segun la siguiente férmula:



. (Pc—C)x51
ip=——mm
Mep— L

Vo= Valoracion de la oferta
Pc= Propuesta realizada

C= Tipo base (300 euros)
Mcp= Mayor oferta propuesta

*en la formula propuesta, el importe a multiplicar es 50.

B. Otros criterios

— Por compromiso de mejoras en el bien que se va a arrendar 20 PUNTOS

Por cada electrodoméstico nuevo instalado (que una vez finalizado el contrato se
quedara en la vivienda), se otorgaran 5 puntos, hasta un maximo de 20 puntos. En el caso de

resultar adjudicatarios, deberan presentar copia de la factura de compra.

— Caracteristicas vinculadas a la satisfaccion de exigencias sociales [Por cada hijo se
daran 10 puntos, hasta un maximo de 30 puntos). En el caso de resultar adjudicatario, se

debera presentar certificado de nacimiento de todos los hijos.

CLAUSULA NOVENA. Mesa de Licitacion

Dentro los diez dias habiles siguientes a la conclusion del plazo fijado para la

presentacion de proposiciones se constituira la mesa de licitacion.
La mesa de licitacidén estard compuesta por:

— Mara Garcia Diaz de Cerio, que actuara como presidente de la mesa.
— Elvira Ocio Vizuete, vocal (secretaria de la corporacion).
— 2 concejales del Ayuntamiento de Moreda de Alava, vocales.

— Eva Larrion Navajas, que actuara como secretaria de la mesa.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

Constituida la mesa de licitacion, procedera a examinar la documentacion
recogida en el primer sobre, y si apreciara la existencia de errores subsanables, lo
notificard a los interesados para que en un plazo maximo de cinco dias procedan a
dicha subsanacion. Transcurrido este plazo, la mesa determinara qué licitantes se

ajustan a los criterios de seleccidn senalados en el pliego.

En el lugar y hora sefialados en el anuncio y en acto publico, se procedera a

la lectura de la lista de licitantes admitidos, y se realizara la apertura de los sobres



que contengan las proposiciones al concurso, pudiendo rechazarse en el momento

aquellas que se aparten sustancialmente del modelo o comportasen error manifiesto.

En el plazo maximo de un mes a contar desde la celebracion de dicho acto, la
mesa analizard las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijados
en el pliego, y podra solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes

técnicos considere precisos y que se relacionen con el objeto del concurso.

Determinada por la mesa la proposicion mas ventajosa, se levantara acta, sin
que la propuesta de adjudicacién cree derecho alguno a favor del adjudicatario

propuesto.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacién

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a
aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién
acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos, en concreto la documentacion
justificativa del cumplimiento de los requisitos previos exigidos por el pliego de

cldusulas administrativas particulares.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado,

se entendera que el licitador renuncia al arrendamiento.

En caso de renuncia podra procederse, bien a la adjudicacion a la segunda

oferta mas ventajosa, bien a la declaracién motivada del concurso como desierto.

CLAUSULA DUODECIMA. Fianza

A la celebracidn del contrato, sera obligatoria la exigencia y prestacion de una

fianza en metalico de equivalente a un mes de renta.

La garantia se depositara:

En el siguiente nimero de cuenta del Ayuntamiento de Moreda de Alava:
ES05-2095-3228-0110-9522-6204

Dicha fianza, y en virtud de lo dispuesto en la Ley 3/2015, de 18 de junio, de

Vivienda, se depositard en el Gobierno Vasco, comunicando al arrendatario la



realizacion del depdsito mediante la entrega de una copia de la documentacion
justificativa del cumplimiento de la obligacion de depositar la fianza o de su
actualizacién en el plazo de un mes, a contar desde su ingreso en el correspondiente
organo de la Administracion de la Comunidad Auténoma. Este depdsito sera gratuito

y no generara intereses a favor de la persona depositante

Una vez extinguido el contrato de arrendamiento, el departamento
competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco, previa solicitud del
arrendador acompafada del resguardo de depdsito y de copia del contrato, procedera
a la devolucidon de la fianza en el plazo maximo de tres meses. Superado el citado
plazo sin que se haya hecho efectiva la devolucion por causa no imputable al
interesado, se devengara el interés legal del dinero desde la fecha de vencimiento

del plazo de devolucion hasta la efectiva devolucién de la fianza.

La actualizacién de la fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo
pactado para el arrendamiento exceda de tres afios, se regira por lo estipulado al
efecto por las partes. A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacion de

la renta se presumira querido también para la actualizacién de la fianza.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano de contrataciéon debera
adjudicar el contrato en el plazo maximo de treinta dias desde la recepcion de la

documentacion.

No podra declararse desierta una licitacidon cuando exista alguna oferta o
proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego,

salvo motivos de interés publico debidamente justificados.

La resolucién del concurso se publicara en el tablon de anuncios y en la sede

electrénica del Ayuntamiento y se notificara a los licitadores.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del Arrendatario




El arrendatario estara obligado a:

— Utilizar el inmueble para destinarlo a vivienda, conforme a su propia
naturaleza. Esta prohibido subarrendar.

— Abonar la renta, que asciende a euros [mensuales...] , mediante
cobro realizado por el Ayuntamiento en los primeros siete dias del mes.

— Abonar los gastos derivados del suministro de agua, calefaccion, basuras y
electricidad, que seran abonados junto con la renta o directamente a las empresas
suministradoras.

— Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafios que puedan
producirse (de la cual deberd presentar copia en el Ayuntamiento, asi como
justificante del pago anual).

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra
realizar las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion de
la configuracién del inmueble. Antes de realizar cualquier obra, deberd comunicarlo
al ayuntamiento y solicitar la pertinente licencia municipal.

— La vivienda se entrega sin mobiliario. Los Unicos muebles existentes son los
de la cocina (a excepcion de los electrodomésticos). Serd de cuenta del arrendatario
equipar a la vivienda con todo lo preciso para habitar o efectuar las mejoras (pintura,
sustitucion de ventanas, etc...), que considere oportunas, previo consentimiento del
Ayuntamiento para efectuar cualquier obra.

- Antes de la firma del contrato se efectuara una visita a la vivienda, con el
adjudicatario, con el fin de que conozca la situacion real de la misma, y sea consciente
de las inversiones que tiene que realizar, asumiendo con la firma del contrato, el

estado inicial del inmueble.

— El Ayuntamiento tendrd derecho a entrar en el garaje y guardar Utiles

municipales necesarios para las fiestas, previa comunicacién a los inquilinos.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

— ElI Ayuntamiento debera realizar las reparaciones basicas que sean
necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacion para servir al
uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable

al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cddigo Civil.



CLAUSULA DECIMOSEXTA. Extincion del Contrato

El contrato se extinguird por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, seran de aplicacién ademas de lo contenido en el presente
pliego de clausulas administrativas particulares, el Cédigo Civil y demas disposiciones

de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucién del contrato la falta del pago del precio,

en los plazos y forma establecidos en el presente Pliego.

La aplicacién de las causas de resolucion, sus efectos asi como el
procedimiento correspondiente y la indemnizacion por dafios y perjuicios que
proceda, se ajustaran a lo dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Codigo

Civil) de aplicacidn con las salvedades establecidas en este pliego.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizaciéon del Contrato

El plazo para la suscripcién del contrato sera de treinta dias maximo, a contar

desde la adjudicacion.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Confidencialidad y tratamiento de datos

18.1 Confidencialidad

El futuro contratista deberad respetar la normativa vigente en materia de

proteccién de datos.

El adjudicatario (como encargada del tratamiento de datos), en cumplimiento
de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos personales a
los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida la
proteccién contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida,
destruccion o dafio accidental, mediante la aplicacion de medidas técnicas u
organizativas apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de
Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la
protecciéon de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento general de proteccion
de datos).



Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y
subsistira aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de

los datos (Ayuntamiento).

18.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccién de Datos
de Caracter Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los
licitadores quedan informados de que los datos de caracter personales que, en su
caso, sean recogidos a través de la presentacion de su oferta y demas documentacion
necesaria para proceder a la contratacion seran tratados por este Ayuntamiento con
la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del

desarrollo del contrato.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacién la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio y el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real
Decreto 1373/2009, de 28 de agosto.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho

privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién y

adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias

que surjan entre las partes.

En Moreda de Alava, a 28 de septiembre de 2023.

La alcaldesa, Mara Garcia Diaz de Cerio.






